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Uzasadnienie do uchwaly Nr ......
Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia ... 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie
polozonym przy ulicy Bydgoskiej i granicy administracyjnej miasta Ketrzyna

Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2026 r. poz. 538), tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajacy czes$¢ tekstowq 1 czes$¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng

gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu

przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktore;j
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1., poz. 538). tj.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu i ochrony tadu przestrzennego zawarte w rozdziale Il oraz poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych,

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okre§lenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych,

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ileSnych — plan, w szczeg6lnosci w rozdziale V, wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony $rodowiska.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i le§nych uzyskania
w toku procedury planistycznej zgdod na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej —
w granicach planu nie znajdujg si¢ obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorska okreslone
w przepisach o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami — w §7 plan wprowadza nakaz realizacji zabudowy w sposdb zapewniajacy
m.in. bezpieczenstwo panstwa, obrony cywilnej oraz spelniajacy wymogi uniwersalnego projektowania,

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sig¢
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte
w ustaleniach szczeg6lowych planu warunki dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglgdnieniu zasad zrbwnowazonego rozwoju.

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢
tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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potrzeby interesu publicznego — w planie wskazano uktad komunikacyjny zapewniajacy prawidtowa
obstuge terenow planu z uwzglednieniem potrzeb terenow sasiednich. Wprowadzono takze bufor zieleni
od strony terendw przemystowych i ustugowych chronigcy sasiednie tereny mieszkaniowe. W planie nie
wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci — plan w ustaleniach
szczegotowych zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskéw oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych nad projektem planu
wraz z mozliwoscig sktadania uwag,

zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne —
na etapie zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego, wplynat jeden wniosek
od osoby fizycznej, ktory w czgsci zostal uwzgledniony.

Na etapie konsultacji spolecznych .......................

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, oraz ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko”,

wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania
ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:
— ustalenie przeznaczenia terendw i1 parametréow zabudowy z uwzglednieniem istniejgcych
budynkéw oraz ochrony terenow sasiednich,
— wskazanie terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
— zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci planu ogdlnego i planéw miejscowych
oraz sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

w odniesieniu do wynikéw analizy dotyczacej oceny aktualnosci planu ogdlnego wskazuje sie, ze gmina
nie sporzadzila dotychczas przedmiotowej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na fakt, iz plan ogélny gminy zostat uchwalony w roku 2026
i pozostaje dokumentem aktualnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaje zgodny z ustaleniami
obowigzujacego planu ogdlnego gminy.

Projekt planu jest zgodny z ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych uchwalong uchwata
Nr XLVIII/308/05 z dnia 30.06.2005 r.

Plan wskazuje na obowigzek uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania na etapie realizacji
zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne:

Plan miejscowy w cze$ci obejmuje grunty miejskie, ktorych warto§¢ wzrosnie w wyniku uchwalenia
planu. W wyniku uchwalenia planu cze$¢ terenow prywatnych bedzie miata zmienione przeznaczenie,
co w przypadku sprzedazy gruntow przetozy si¢ na mozliwos¢ uzyskania przychodow z tytulu optaty
planistycznej. Ponadto w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z zatozeniami planu zwigksza si¢
przychody z tytutu podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ pozytywny wptyw przedmiotowego planu
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na budzet miasta.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Ketrzynie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.



