Projekt Burmistrza Miasta Ketrzyna

UCHWALA NF ...cuuuuveeeene
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
z dnia .......eeeeeeeee.. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulica Ogrodowa i granica administracyjna miasta Ketrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 1. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, z 2024 r. poz. 1907 i 1940) w zwiazku z Uchwata Nr LXXXI1/624/2024 Rady Miejskie;j
w Ketrzynie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulica Ogrodowa i granicg administracyjna
miasta Ketrzyn Rada Miejska w Ketrzynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn terenu
pomiedzy ulicg Ogrodowa i granicg administracyjng miasta Ketrzyn zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Rady Miejskiej w Ketrzynie Nr LXXXI11/624/2024 z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulica Ogrodowa i granicg administracyjng miasta
Ketrzyn.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostat zawarty w zatgczniku nr 4 do uchwaty.

6. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyna” uchwalonego przez Radge Miejska w Ketrzynie uchwata
Nr LXXIV/553/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica administracyjna miasta Ketrzyna,

5) symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w: ust. 1 maja charakter
informacyjny.
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§ 4. Plan nie okre$la wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszarow przestrzeni
publicznych, poniewaz w granicach planu nie wystgpuja obszary o szczegélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych, ktore zostaly wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania §ciany budynku
od linii rozgraniczajacej terenow komunikacji lub innych terendw, obiektow i urzadzen,

2) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia sluzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow i obstugi terenow,

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i cyfrowe wyrdzniajace
poszczegdlne tereny sposrod innych terenow,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak
1 tekstowe,

5) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za przekraczajace normy
wg obowigzujacych norm i przepisow odrebnych,

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
w szczegoblnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu, w tym ochrony tadu przestrzennego
§ 6. Rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U,

2) teren ustug lub produkcji — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-P,

3) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP,

4) teren ogrodéw dziatkowych — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZD,

5) teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL,

6) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD.

§ 7. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowg nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy
prawidlowa eksploatacje obiektow obslugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilne;j,
ratownictwa 1 bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Plan nie wyznacza terenow przeznaczonych do realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

§ 9. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celow publicznych teren drog
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL, 2KDL, 1KDD.



Projekt Burmistrza Miasta Ketrzyna

§ 10. W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic
reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow, ktére emituja Swiatlo pulsacyjne.

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. W granicach planu nie znajdujg si¢ zewidencjonowane obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska okreslone w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody okreslone
w przepisach o ochronie przyrody.
§ 13. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich terenéw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nastepujace
rodzaje terenow, o ktoérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) teren rekreacyjno- wypoczynkowy — oznaczony symbolami: 1ZD, 1ZP.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowal w sposob zapewniajacy
spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

3. Zabudowg nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasiggu oddzialywania lotniska Ketrzyn-
Wilamowo, w ktorym wystepuja ograniczenia maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych.

W zwiazku z tym w zakresie wysoko$ci obiektow budowlanych majg zastosowanie ustalenia
szczegotowe oraz przepisy odrgbne.

Rozdzial 6
Ogélne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ teren drog publicznych oznaczonych
symbolami: 1KDL, 2KDL i 1KDD.

Rozdzial 7
Ogdlne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudow¢ i rozbudowe
istniejacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych),
do obstugi terendw z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okreslone zostaty w ustaleniach szczegolowych
dla poszczegdlnych terenow.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode okreSlone =zostaly w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegodlnych terenow.
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§ 20. Zasady odprowadzania S$ciekow okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 23. W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy 1 zagospodarowania
terenu okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 24. Gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegélowymi.
Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz udokumentowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dzialki budowlane

§ 26. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialdow nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 27. 1. Dziatki, ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasnoSciowa, dostgpno$¢ do drog
1 infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

2. Ustala si¢ wymagania dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, z wylgczeniem terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZD, KDL, KDD
oraz wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej lub komunikacji:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 50 m,
3) polozenie granic dziatki dla terenéw w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 60° + 120°.

§ 28. W granicach planu dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu robot
budowlanych zwiazanych z budowa, remontem lub przebudowa drog.

DZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ushug oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1U

§ 29. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
terenu ushug.
§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej miasta,
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2) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane: wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) sktadowania i magazynowania odpadow,
4) realizacji ustug wielkopowierzchniowych.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, obstugi
komunikacji, garazy, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architektury, urzadzen
reklamowych,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL i 1KDD,

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ forme dachu wysokiego o jednakowym
pochyleniu potaci dachowych od 20° do 45° w kolorze czerwonym ceglastym, grafitowym Iub
brazowym, lub w formie dachu plaskiego,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
1 zelbetowych,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,
b) podziatl ma na celu regulacje granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

¢) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na obsluge komunikacyjng terenu lub urzadzenia
infrastruktury technicznej,

d) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na realizacj¢ obiektow elektroenergetycznej
infrastruktury techniczne;.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy— do 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 0,2.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny w granicach inwestycji,

2) ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) budynki muszag by¢ podlaczone do sieci -elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki muszg by¢ podtaczone do istniejacej sieci wodociggowej i posiadac przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

4) §cieki sanitarne musza by¢ odprowadzane miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza granicami planu,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wiasnej dziatlce budowlanej bez szkody dla terendéw sasiednich,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpadoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;.
Rozdzial 11

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug lub produkcji oznaczonego
symbolem przeznaczenia 1U-P

§ 35. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U-P przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
terenu ustug lub produkgc;ji.
§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-P wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektéw obstugi technicznej miasta,

2) obiektow lub zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

3) lokalizowania innych obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci
spowodowane: wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz
powierzchniowych — przekraczajgce normy ustanowione przepisami odrebnymi,

4) sktadowania i magazynowania odpadow,
5) lokalizowania elektrowni wiatrowych,
6) realizacji ustug wielkopowierzchniowych.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-P ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: zieleni urzadzonej, obshlugi
komunikacji, garazy, infrastruktury technicznej, murdw oporowych, matej architektury, urzadzen
reklamowych,

2) w zakresie realizacji instalacji produkujacych energie z odnawialnych zrodet energii:
a) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow,
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c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych o maksymalnej mocy
0,5MW na kazde zrealizowane 500m? powierzchni zabudowy budynkéw produkcyjnych lub
ustugowych w ramach jednej dziatki budowalne;j,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami 2KDL, 1KDD,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ forme dachu wysokiego o jednakowym
pochyleniu potaci dachowych od 20° do 45° lub dachu ptaskiego,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgsiedniej,

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na obstuge komunikacyjng terenu lub urzadzenia
infrastruktury technicznej.

c) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na realizacje obiektow elektroenergetycznej
infrastruktury techniczne;.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-P ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy— do 0,7,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m, z zastrzezeniem pkt 5),

5) dla obiektow infrastruktury technicznej oraz elementow zagospodarowania tj. kominy, suwnice,
maszty, taSmy transportowe, instalacje techniczne — dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 35 m,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 0,1.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-P ustala si¢ nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum:
a) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na kazde 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-P ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) budynki muszag by¢ podlaczone do sieci -elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci wodociggowej i posiadac przytacze wodociagowe
umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

4) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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5) wody opadowe muszg by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wiasnej dziatlce budowlanej bez szkody dla terendéw sasiednich,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomos$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;.
Rozdzial 12

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolem przeznaczenia 1ZP

§ 41. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1ZP, przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwigzanych z zielenig urzadzona.
§ 42. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektoéw obstlugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: obstugi komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej, muréw oporowych,

2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,75,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktérych ustala si¢ wysokos¢ — maksymalnie 12 m.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP nie ustala si¢ minimalnej liczby
miejsc parkingowych.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ zapatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

3) w przypadku powstania $ciekow komunalnych ustala si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej,
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4) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
do gruntu na wtasnej dzialce.

Rozdzial 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolem przeznaczenia 1ZD

§ 47. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1ZD, przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwigzanych z ogrodami dziatkowymi.
§ 48. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZD wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state Iub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwoérczej lub
produkcyjnej oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZD ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, budynkow
administracyjnych, $wietlic, doméw dziatkowca, terenéw sportowych i rekreacyjnych, sanitariatow,
obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, muréw oporowych, matej architektury,

2) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych, za wyjatkiem granicy z terenami 1ZP,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL
i IKDD,

5) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;,

6) w zakresie zagospodarowania i zabudowy maja zastosowanie przepisy odrebne o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZD ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,3,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko§¢ — maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem §49 pkt
6),
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,6.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZD nie ustala si¢ minimalnej liczby
miejsc parkingowych.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZD ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacze -elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dopuszcza si¢ zapatrzenie w wodge z sieci wodociagowe;j,

3) w przypadku powstania $ciekdw komunalnych ustala si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarne;j,

4) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
do gruntu na wiasnej dziatce.

Rozdzial 14
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
przeznaczenia 1KDL i 2KDL

§ 53. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDL i 2KDL przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie drog lokalnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i 2KDL dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury techniczne;.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i 2KDL zakazuje sig
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;j.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej musza by¢
wyposazone w t¢ kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowg musza by¢ o$wietlone
w sposob wilasciwy dla klasy drogi.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.
Rozdzial 15

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 1IKDD

§57. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDD przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie drog dojazdowych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
techniczne;.

§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IKDD ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujgce si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej muszg by¢
wyposazone w t¢ kanalizacje,
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2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudow¢ muszg by¢ o$wietlone
w sposob wilasciwy dla klasy drogi.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDD ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejgcymi liniami rozgraniczajacymi,

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

DZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 16
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 61. W granicach planu, w zwiazku z jego wejSciem w zycie, traca moc ustalenia i rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonym
pomigdzy ulicami Ogrodowa, Chopina, Dworcowa, Kraszewskiego i granicg administracyjna miasta
Ketrzyn uchwalonego Uchwala Nr XXXVII/240/04 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia 25 listopada
2004r. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 62. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z zastarzeniem ust 2.

2. Dla nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta Ketrzyn nie ustala si¢ stawki procentowej,
o ktorej mowa w ust 1.

§ 63. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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